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Quyét dinh giam dbc tham sé 03/2004/HPTP-KT ngay 26/02/2004 vé vu an "Tranh chip

hgp dong tin dung"
Cdp nhdt: 09-09-2011 16:44:22

QUYET DPINH SO 03/2004/HDTP- KT NGAY 26-02-2004 VE VU AN TRANH CHAP HOP DONG TiN DUNG
HOI PONG THAM PHAN TOA AN NHAN DAN TOI CAO
Tai phién toa ngay 26-02-2004 xét xit giam ddc tham vu 4n kinh té vé tranh chip hgp dong tin dung gitta:
— Nguyén don: Ngan hang phit trién nha Dong bang Song Ctru Long
Tru s0: s6 17 Bén Chuong Duong, quéan 1, thanh phé H6 Chi Minh.
— Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han Thuong mai sin xuat Lam Giang
Tru s6: s6 171 Tran Hung Pao, quan 1, thanh phd Ho Chi Minh.
— Ngudi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Pic Cudng, dia chi: s6 197/6 Nguyén Dinh Chiéu, phudng 11, quan Pht Nhuin, thanh phé Hd Chi
Minh.

2. Ba Tran Thi Thanh My, dia chi: s6 531 Hoa Hao, phudng 7, quén 11, thanh phé Ho Chi Minh.
NHAN THAY

Ngan hang phat trién nha Pong bang Song Ciru Long (goi tat 1a bén A) va Cong ty trach nhiém hitu han thuong mai
san xuat Lam Giang (goi tit 1a bén B) c6 ky hgp dong tin dung s6 101.01.99- HPTD ngay 23-11-1999 véi sb tién vay la
800.000.000d. Thoi han vay 06 thang ké tit ngay 24-11-1999 dén ngay 24-05-2000 gia han dén 24-11-2000. Lai suat cho
vay 12 0,85%/thang, 1ai suat qua han 125%/thang. Lai phat cham tra 12 5% tinh trén s6 lai cham tra.

Thoi han hgp dong (diém 2 Piéu 12 Hop dong tin dung 101.01.99) ¢ hiéu luc tit ngay ky téi ngay bén B hoan tra xong
ci gbe va lai cho bén A nhut thoa thuan.

Tai san dam bao cho khoan ng vay néi trén la can nha s6 A8 (s6 méi 18) duong Su Van Hanh ndi dai, phudng 12, quan
10, thanh phd Ho Chi Minh c¢6 cong chiing s& 78898 ngay 23- 11-1999 clia Phong cong chting Nha nudc sb 2 thanh phd
HO Chi Minh do 6ng Nguyén Pic Cudng diing ra bao lanh (hanh dong nhan danh ca nhan) dugc uy quyén ctia vo la
ba Tran Thi Thanh My theo hgp dong uy quyén sb 20754 do Phong cong chiing Nha nudc s6 2 thanh phd HO Chi
Minh chiing nhan ngay 06-05-1998.

Thuec hién hgp dong tin dung, ngay 24-11-1999 bén A da giai ngan cho bén B vay 800.000.000d. Tit ngay 24-11-1999
dén ngay 24-10-2000 bén B chi tra dugc 75.933.0004 tién 1ai, s tién gbe 800.000.000d van ng lai.

Do hop dong da qué han va don dbc nhic nhd nhiéu 1an bén B van khong thanh toan dugc ng, ngay 19-04-2001 bén A
da c6 don khdi kién yéu cau bén B va phia bao lanh 1a 6ng Nguyén Piac Cudng nhanh chong thanh toan tién ng cho
bén A.

Tai Bdn dn kinh té so tham s6 145/KTST ngay 10-09-2001, Toa dn nhéin din thanh phé Ho Chi Minh da quyét dinh:
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Chap nhén toan bg yéu cdu ctia bén A, budc bén B phdi trd toan b von vay va ldi phdt sinh, véi tong sé tién la
903.919.900d, bao gom no gbc la 800.000.000d va sé tién lai phdt sinh tinh dén ngay 10-09-2001 la 103.919.900d.

— Bén B phiii tiép tuc trd ldi theo mitc ldi sudt no qud han ctia Ngan hang Nha nudc.

— Trong truong hop bén B khong trd duoc no thi phdt mai cian nha s6 A8 (s6 mdi 18) duong Su Van Hanh néi dai, phuong
12, qudn 10, thanh phé Hé Chi Minh theo hop déng béo lanh vay von sé 0041.99/HP-BL ky ngay 23-11- 1999 da duoc
Phong cong chitng Nha nude sé 2 thanh phé Ho Chi Minh chitng nhin so 78898 ngay 23-11-1999. Béc yéu cau khong phit
mai cdn nha s6 A8 (s6 méi 18) duong Su Van Hanh néi dai, phuong 12, qudn 10, thanh phd HO6 Chi Minh cia ba Trin
Thi Thanh My.

Sau khi xét xti so thim, ciing ngay 17-09-2001 6ng Cudng c6 don khang c4o véi ndi dung khong dong ¥ phat mai cin
nha s6 A8 (s6 méi 18) duong Su Van Hanh ndi dai, phuong 12, quan 10, thanh phé Ho Chi Minh; ba My c¢6 don khang
co ndi dung khong dong y cho 6ng Cudng mang cian nha di bao lanh cho ngudi thit ba

Tai Bdn dn kinh té phiic tham s6 10/KTPT ngay 27-02-2003, Toa Phiic tham Toa dn nhan dan tdi cao tai thanh phé Ho
Chi Minh da quyét dinh:

— Stka mot phan Bdn dn kinh té so thiam, chdp nhdn toan bo yéu cau ctia bén A, budc bén B hoan trd vén vay va thanh
todn 1ai phdt sinh vai tong s6 tién la 903.919.900d bao gom no gbc 800.000.000d va tién Idi phdt sinh dén ngay 10-09-2001
la 103.919.900d.

Bén B phdi tiép tuc trd lai theo mutc ldi sudt no qud han ciia Ngan hang Nha nudc quy dinh trén sé no gbc cho dén khi
thanh todn xong no.

— Tuyén bé hop dong bdo lanh vay vén s6 0041.99/HP-BL ky ngay 23- 11- 1999 da duoc Phong cong chitng Nha nudc sé 2
thanh phé Ho6 Chi Minh chitng nhdn s6 78898 ngay 23- 11- 1999 giita bén A, 6ng Nguyén Ddc Cuong va ba Hita Thi Phin
la vo hiéu.

— Khéng phdt mai cdn nha s6 A8 (s6 mdi 18) dwong Su Van Hanh néi dai, phuong 12, qudn 10, thanh phé Ho Chi Minh
ctia ba Tran Thi Thanh My.

—Bén A 6 trach nhiém trd lai cho ba Tran Thi Thanh My toan b gidy to nha s6 A8 (s6 mdi 18) duwong Su Van Hanh noi
dai, phwong 12, qudn 10, thanh phd HO6 Chi Minh hién dang qudn Iy theo hop dong bdo lanh.

Sau khi xét xti phuc tham, ngay 02 thang 07 nam 2003 bén A c¢6 don khiéu nai giam ddc thdm, ndi dung dé nghi cong
nhan hgp ddng bao lanh vay von s6 0041.99/HP-BL ngay 23-11-1999 ¢6 hiéu luc phap luat; d& nghi Toa an dong ¥ cho
bén A phat mai cin nha s6 A8 (s6 méi 18) dudng Su Van Hanh ndi dai, phudng 12, quan 10, thanh phd H6 Chi Minh
dé thu hoi no.

Ngay 27-11-2003, Vién truéng Vién kiém sat nhan dan tdi cao ra Quyét dinh khang nghi s6 10/KN-AKT, ndi dung:

Bing cac quyén dugc ghi trong hgp dong uy quyén cé cong chiing ngay 06-05-1998 va su khang dinh trong vin thu
ngay 03-01-2001 giii Ngan hang phat trién nha Pong bang Song Cliu Long ctia ba My, thay c6 co s¢ dé két luan: Ba My
da i nguyén trao toan bd quyén s& hitu ngdi nha s6 A8 (sb méi 18) duong Su Van Hanh nbi dai, phuong 12, quan 10,
thanh phd HO6 Chi Minh trong thdi han 20 nim ké tir ngay 06-05- 1998, hoic cho t6i khi ban xong cin nha va 6ng
Cuong hoan toan khong bi han ché bét cit quyén nao trong quyén sé hitu tai sin dugc phap luat quy dinh tai cac Didu
189; 198; 201 Bo luat Dan sy. Do dé, hanh vi ciia dng Cudng dung cin nha s6 A8 (56 mdéi 18) duong Su Van Hanh ndi
dai, phuong 12, quan 10 thanh phé Hd Chi Minh do ba My diing tén chti s& hitu 1am tai sin bao lanh cho bén B vay
tién ctia bén A 14 khong vugt qua pham vi uy quyén ctia ba My va ciing khong trai v6i quy dinh tai Dicu 180 Bo luat
Dan su: “Ngudi khong phai 12 chii s hitu ciing c6 quyén chiém hitu, sit dung, dinh doat tai san khong thudc quyén s
hitu cia minh theo thoa thuén vdi chu sd hitu tai san d6 hodc theo quy dinh ctia phap luat”.

Viéc Toa an cap phiic thim 4p dung khoan 2 Piéu 366 Bo luat Dan sif tuyén b hgp dong bao lanh bi vo hiéu 1a gay
hau qua thét thoat tai san I6n cia Nha nudc.
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Cin cit khoan 1, 2 Diéu 75 Phéap 1énh Thu tuc giai quyét cac vu 4n kinh té, Khang nghi Ban an kinh té phiic thdm sb
10/KTPT ngay 27-02-2003 ctia Toa Phic thAm Toa 4n nhan dan tdi cao tai thanh phd HO Chi Minh theo thu tuc giam
dbc tham, dé nghi Hoi dong Tham phéan Toa 4n nhan dan tbi cao sita mot phan Ban 4n kinh té phiic thidm s6 10/KTPT
ngay 27-02-2003 theo huéng y 4n so thim - cong nhan hgp dong bao lanh s6 0041.99/HD-BL ngay 23-11-1999 giita 6ng
Nguyén Dac Cudng, ba Hita Thi Phan (giam dbc bén B) va bén A 1a hgp dong kinh té hgp phap c6 hiéu luc phép luat.

XET THAY

Cin nha sb A8 (sb méi 18) dudng Su Van Hanh ndi dai, phuong 12, quan 10, thanh phd Hd Chi Minh c6 trong thoi ky
hon nhéan gitta 6ng Cudng va ba My; can nha nay ba My ding tén mua cta Cong ty xay dung dich vu quéan 10, thanh
phd HO Chi Minh dang chd 1am gidy chitng nhan quyén sd hitu nha &, dat &. Ngay 06-05- 1998 ba My lam hop dong uy
quyén cho dng Cudng thay mat ba Iam cac thi tuc hop thiic hoa cin nha trén ding tén ba My 1a cht s& hitu; ngay
25-11-1998 gidy chiing nhan quyén st dung dat va gidy phép xdy dung nha diing tén ba My da hoan thanh; ngay
17-08-1999 ba My va dng Cudng ly hon. Trude do tai hgp dong uy quyén ngay 06-05-1998 giita ba Tran Thi Thanh My
(bén A) va 6ng Nguyén Péc Cudng (bén B) c6 nodi dung nhu sau:

1. Bén B dugc quyén thay mit bén A:
— Lam tht tuc hgp thiic hoa nha (xin cAp gidy chitng nhan quyén st dung dit va quyén s hitu nha &).

— Sau khi hgp thiic ho xong, bén A dugc quyén quén 1y, sit dung, mua bén, thé chip, sang nhugng cin nha s6 A8 (s6
mdi 18) dudng Su Van Hanh nbi dai, phuong 12, quan 10, thanh phd Ho Chi Minh.

— Truong hop c6 thé chap, néu dng Cudng khong tra duge ng, toi biang long dé Ngan hang phat mai cin nha.

2. Trong pham vi uy quyén, bén B dugc quyén 1ap vin ban, ky tén trén cac gidy to lién quan va thuc hién cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phap luit.

Theo hdp dong uy quyen nay, Ong Clrdng (bén B) chi dugc quyén thay mit ba My “lam thu tuc hop thlIC hod nha (xin
cap giay chlmg nhan quyén st dung dat va quyén s hlIu nha d) ”. Sau khi hgp thtic hod nha xong, quyén s& hitu cin
nha thudc vé ba My. Ba My (bén A) la ngudi c¢6 quyén: “... quan ly, sit dung, mua bén, thé chip, sang nhugng...”. Chi
trong trudng hop c6 thé chap ong Cuong khong tra duqe ng ba My méi dong y phat mai cin nha trén dé tra ng. Do do,
viéc dng Cuong mang tai san la cin nha sb A8 (sb méi 18) dudng Su Van Hanh nbi dai, phudng 12, quéan 10, thanh phd
HO Chi Minh khong thudc s& hitu ctia minh di bao lanh cho Céng ty TNHH Lam Giang vay tién ctia Ngan hang phat
trién nha dong bang Song Citu Long 12 viot qua gii han uy quyén va vi pham phép luat.

Theo bién ban lam viéc v6i Toa 4n cip so tham ciing nhu tai bit ky phién toa so thim va phic thAm, ba My déu khai
ong Cudng mang cin nha di bao lanh cho Cong ty TNHH Lam Giang (ctia ba Hita Thi Phan) vay tién ba My khong hé
biét, diéu nay con dugc chiing minh tai hgp dong bao lanh sb 0041 .99/HD-BL ky ngay 23-11-1999 giita 6ng Nguyén
Pic Cuong, ba Hita Thi Phan (Giam d6c bén B) va Ngan hang phat trién nha dong bang Song Cliu Long c6 tén ctia ba
Tran Thi Thanh My la bén bao lanh nhung khong c6 chit ky ctia ba My. Theo vin thu ba My gilii Ngan hang phat trién
nha dong bang Séng Citu Long ngay 03-01-2001 noi dung giao toan quyén sd hitu nha cho éng Cudng. Nhung tinh
phép 1y ctia vin thu nay khong dugc chitng minh (chi c6 ban pho t6). Ban than ba My tai cac 16i khai ¢ trong ho so va
tai bt ky phién toa so thim, phiic thim ciing déu phti nhan ndi dung vin thu nay. Hon nita, tai Ban 4n hinh sy so
tham s6 630/HSST ngay 10-04-2002 dén ngay 24-05-2002 ctia Toa 4n nhan dan thanh phé HO6 Chi Minh, ba Tran Thi
Thanh My da tu nguyén mang tai san thudc s& hitu ciia minh 12 cin nha sb A8 (sb méi 18) dudng Su Van Hanh nbi
dai, phudng 12, quan 10, thanh phd HO6 Chi Minh giao cho Ngan hang Viét Hoa dé tra ng thay cho anh trai ba My Ia
Lam Vinh. Cin nha nay da dugc ban giao cho Ngin hang Viét Hoa phat mai dé thu hdi von. Ban an hinh su so thim
néu trén da co hiu luc phéap luat va 6ng Cuong khong khang céo.

Cin cii vao nhiing nhan dinh trén, xét thiy ndi dung khang nghi ctia Vién trudng Vién kiém sat nhan dan t6i cao vé
viéc yéu cau cong nhan hgp dong bao lanh sé 0041.99/HD-BL ngay 23-11-1999 giita 6ng Nguyén Pic Cudng, ba Hia
Thi Phan va Ngan hang phat trién nha dong bang Song Ctiu Long 1 khong c6 cén ci. Vi vay, khong c6 cin ct phap
luat dé chap nhan Khang nghi s6 10/KN- AKT ngay 27-11-2003 cta Vién trudng Vién Kiém st nhan dan tdi cao d6i
v6i Ban 4n kinh té phic tham s6 10/KTPT ngay 27-02-2003 ctia Toa phic thim Toa 4n nhan dén tdi cao tai thanh phd
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Ho Chi Minh.
Bdi céc 1é trén va cin cit khoan 1 Diéu 80 Phap 1énh Thu tuc giai quyét cac vu 4n kinh té,
QUYET PINH
Béac Khang nghi s6 10/KN- AKT ngay 27-11-2003 ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dén ti cao va giit nguyén Ban
4n kinh té phiic tham sb 10/KTPT ngay 27-02-2003 clia Toa Phiic thAim Toa an nhan dan tdi cao tai thanh phd H6 Chi
Minh.
Ly do bac Khang nghi ciia Vién truéng Vién Kiém sit va giit nguyén Ban an phic thim:
- Noi dung Khang nghi ctia Vién trudng Vién Kiém sat nhan dén ti cao vé viéc yéu cau cong nhan hgp dong bao lanh

s6 0041.99/HP- BL ngay 23/11/1999 giita 6ng Nguyén Pic Cudng, ba Hita Thi Phin va Ngan hang phét trién nha dong
bang song Ctiu Long 12 khong c6 can c.

page 4 /4



